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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.08.2017 2017-131205

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili1 Subat ay1 1. birlesimi 15.02.2018
Persembe giinii saat 15 'da yaptig1 toplantisinda alinan 90 sayih karardur.

KONU:

Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi, G23a.16d nazim imar plam paftasi, 851, 852,
853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu adalar1 kapsayan alanda hazirlanan nazim imar plam
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 34. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Tavsanh
Mabhallesi, G23a.16d. nazim, G23a. 16d.1¢c-1.d-4a-4b uygulama imar plani paftalari, 851, 852,
853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu parseller ile ilgili hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Tavsanl
Mahallesi, G23a.16d. nazim, G23a.16d.1¢-1.d-4a-4b uygulama imar plani paftalari, meri nazim
imar planinda 220 ki/ha yogunluk ile “Gelisme Konut Alamy”, 135 ki/ha yogunluk ile “3.
Derece Tali is Merkezi Alam1”, “Park ve Yesil Alanlar” kullanimlan ile 12.00 m.lik imar
yolunda kalan 851, 852, 853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu parsellerde ticaret kullanimlarinin
biitlinciil olarak kullanilabilmesi, konut alaninin sanayi ve ticaret bolgesi arasinda sikismis
olmasi, park alanlarinin kiigiik pargalar seklinde olmasindan dolay: verimli kullanilamamasi ve
12.00 m.lik imar yolunun agilmasinin maliyet yiikii olugturacag: gerekgeleriyle,

-851 ve 2603 nolu parsellerin arasindan gegen 12.00 m.lik imar yolunun kaldirilarak 160
ki/ha yogunluk ile “3. Derece Tali Is Merkezi Alan1” ve “Park ve Yesil Alanlar” olarak
diizenlenmesi,

-2603 nolu parselin 220 ki/ha yogunluk ile “Gelisme Konut Alanmi” kullanimda kalan
kisminin 160 ki‘ha yogunluk ile “3. Derece Tali Is Merkezi Alam” ve “Park ve Yesil Alanlar”
olarak diizenlenmesi,

-851, 852, 853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu parsellerin “Park ve Yesil Alanlar” olan
kullamminin dere giizergahina gore yeniden diizenlenerek, kalan kisimlarinin 160 ki/ha
yogunluk ile “3. Derece Tali Is Merkezi Alani”na dahil edilmesi,

-851, 852 nolu parsellerin giineyinde bir kismi ile giineyinde yer alan tescil harici alanin “Park
ve Yesil Alanlar” olarak diizenlenmesi,

-851, 852 ve 853 nolu parsellerin dogusundan gegen 12.00 m.lik imar yolunun bati yoniinde
genisletilmek suretiyle 15.00 m olarak diizenlenmesini igeren 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan
degisiklik teklifinin sunuldugu anlasilmistir.

Bahse konu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak Orman ve Su Isleri
Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Miidiirliigii, Belediyemiz Itfaiye Dairesi
Baskanhig1 ve Ulagim Dairesi Bagkanligina goris sorulmus;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Midiirliigii 24.04. 2017
tarih ve 56284-3 sayili yazisinda “...s6z konusu degisikligin Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmeligin 21 ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla uygun
goruldigi...",
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-Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi- Ulagim Planlama ve Etiit Proje Sube Miidiirliigii
08.05.2017 tarih ve 56284 sayili yazisinda “...s6z konusu nazim imar plant degisikligi teklifi
ile 2603 nolu parselde onerilen “Park ve Yesil Alanlar” kullanimimin 854 nolu parsel ve
gevresinde planlanmasi ve arazi kullamim karari degistirilmesi onerilen 2603 nolu parseldeki
“Park ve Yesil Alanlar” kullanimimin “3. Derece Tali Iy Merkezi Alam” olarak planlanmas:
kosuluyla ulasim agisindan uygun olacag: ... " ifadeleri yer almaktadir.

Ayrica, Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bolge
Miidirligi 19.07.2017 tarih ve 491356 sayih yazisinda “.séz konusu alamin mevcut tas
ocagina siir durumunda oldugu ve igerisinden isimsiz derenin gectigi, soz konusu isimsiz
derenin Q500 debisi esas alinarak kalict iskana yonelik 1slaht yapilmadan derenin her iki
tarafinda sev iistiinden itibaren 20 metre genisliginde alanin imara agilmamasi, 1slahin ve yol
gegis projelerinin hazirlanarak Kurum goriislerinin alinmasi, derenin bir tarafindan 5 metre
genisliginde devamliligi olan alanin isletme ve bakim yolu olarak kullanilmak iizere imar disina
birakilmas: gerektigi... " ifadeleri yer almakta olup, soz konusu plan degisikligi teklifine iliskin
Imar ve Bayindirlik Komisyon goriismeleri devam ederken ilgili kurum goriisii dogrultusunda
hazirlanarak, DSI 1. Bélge Miidiirliigiince 08.11.2017 tarih ve 776238 sayili yazi dogrultusunda
uygun gorlilen isimsiz dere 1slah projesinin hazirlandig: tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak, nazim imar planm ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirnihik teskil etmedigi belirlenen nazim imar plam degisikligi teklifi, plan
degisikligi sinir1 biitiiniinde park kullaniminin dere giizergahinda biitiinciil bir sekilde
diizenlenmesi, dolayisiyla 2603 nolu parselde diizenlenen “Park ve Yesil Alan” kullaniminin
“3. Derece Tali [ Merkezi Alani”na dahil edilmesi ve kaldirilan “Park ve Yesil Alan”a esdeger
bliytikliikte alanin 854 nolu parsel ile 853 nolu parselin kuzeydogusunda diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIiP-850,190
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 08.02.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirhlk Komisyonu Raporu, 15.02.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi, G23a.16d nazim imar plani paftasi, 851, 852,
853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu adalann kapsayan alanda hazirlanan nazim imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.
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