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Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı
Evrak Tarih ve No 04.08.2017 2017-13|205
Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 20l8 yılı Şubat ayı l. birleşimi 15.02.2018
Perşembe günü saat l5 'da yaptığı toplantısında alınan 90 sayılı karardır.

KONU:
Gebze Belediyesi, Tavşanlı Mahallesi, G23a.l6d nazım imar planı paftası, 85l, 852,

853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu adaları kapsayan alanda hazırlanan nazım imar planı
değişikliği.

KoMİsyoN cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin l6.11.2017 tarih ve 34. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Tavşanlı
Mahallesi, G23a,l6d. nazım, G23a.l6d.lc-l .d-4a-4b uygulama imar planı paftalan, 851, 852,
853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu parseller ile ilgili hazırlanan l/5000 ölçekli naz:ım imar planı
değişikliği teklifi Komisyonu muzca incelenmi ştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Tavşanlı
Mahallesi, G23a.l6d. nazım , G23a,|6d,.l c- l .d-4a-4b uygulama imar planı paftaları, meri naz|m
imar planında 220 ki/ha yoğunluk ile 6'Gelişme Konut Alanı", l35 ki/ha yoğunluk ile "3.
Derece Tali İş Merkezi Alanı", "Park ve Yeşil Alanlar" kullanımlan ile l2.00 m.lik imar
yolunda kalan 851,852,853,854,858,859 ve 2603 nolu parsellerde ticaret kullanımlannın
bütüncül olarak kullanılabilmesi, konut alanının sanayi ve ticaret bölgesi arasında sıkışmış
olması, park alanlarının küçük parçalar şeklinde olmasından dolayı verimli kullanılamaması ve
12.00 m.lik imar yolunun açılmasının maliyet yükü oluşturacağı gerekçeleriyle,

-85l ve 2603 nolu parsellerin arasından geçen 12.00 m.lik imar yolunun kaldırılarak 160
ki/İıa yoğunluk ile "3. Derece Tali İş Merkezi Alanı" ve "Park ve Yeşil Alanlar" olarak
düzenlenmesi,

-2603 nolu parselin 220 ki/ha yoğunluk ile "Gelişme Konut Alanı" kullanımda kalan
kısmının l60 ki/tıa yoğunluk ile "3. Derece Tali İş Merkezi Alanı" ve "Park ve Yeşil Alanlar"
olarak düzenlenmesi,

-851, 852, 853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu parsellerin "Park ve Yeşil Alanlar" olan
kullanımının dere güzergahına göre yeniden düzenlenerek, kalan kısımlarının 160 ki/iıa
yoğunluk ile "3. Derece Tali İş Merkezi Alanı"na dahil edilmesi,
-85l, 852 nolu parsellerin güneyinde bir kısmı ile güneyinde yer alan tescil harici alanın "Park
ve Yeşil Alanlar" olarak düzenlenmesi,

-85l, 852 ve 853 nolu parsellerin doğusundan geçen 12.00 m.lik imar yolunun batı yönünde
genişletilmek suretiyle 15.00 m olarak düzenlenmesini içeren 1/5000 ölçekli naz|m imar planı
değişiklik teklifinin sunulduğu anlaşılmıştır.

Bahse konu nazım imar planı değişikliği teklifi ile ilgili olarak Orman ve Su İşleri
Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 1. Bölge Müdürlüğü, Belediyemiz\tfaiyeDairesi
Başkanlığı ve Ulaşım Dairesi Başkanlığına görüş sorulmuş;

-Belediyemiz |tfaiye Dairesi Başkanlığı- Önleme ve Eğitim Şube Müdürlnğn 24.04.2017
tarih ve 56284-3 sayılı yazısında"...söz konusu değişikliğin Binaların Yangından Korunması
Hakkında Yönetmeliğin 2] ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara uyulması kaydıyla uygungörüldüğü...", A O"|l {lY- '( Suyfu LlZ

/\



-Belediyemiz Ulaşım Dairesi Başkanlığı- Ulaşım Planlama ve Etüt Pğe Şube Müdürlüğü
08.05.2017 tanhve 56284 sayılı yazısında "...söz konusu nonm imar planı değişikliği teklifi
ile 2603 nolu parselde önerilen "Park ve Yeşil Alanlar" kullanımının 854 nolu parsel ve

çevresinde planlanması ve arazi kullanım kararı değiştirilmesi önerilen 2603 nolu parseldeki
"Parkve Yeşil Alanlar" kullanımının "3. Derece Tali İş Merkezi Alanı" olarak planlanması
koşuluyla ulaşım açısından uygun olacağı... " ifadeleri yer almaktadır.

Ayrıca, Orman ve Su İşleri Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, l. Bölge
Müdürlüğü 19.07,2017 taih ve 49|356 sayılı yazısında "..söz konusu alanın mevcut taş
ocağına sınır durumunda olduğu ve içerisinden isimsiz derenin geçtiği, söz konusu isimsiz
derenin Q500 debisi esas alınarak kalıcı iskana yönelik ıslahı yapılmadan derenin her iki
tarafında şev üstünden itibaren 20 metre genişliğinde alanın imara açılmaması, ıslahın ve yol
geçiş projelerinin hazırlanarak Kurum görüşlerinin alınması, derenin bir tarafından 5 metre
genişliğinde devamlılığı olan olanın işletme ve bakım yolu olarak kullanılmak üzere imar dışına
bırakılması gerektiği.,. " ifadeleri yer almakta olup, söz konusu plan değişikliği teklifine ilişkin
İmar ve Bayındırlık Komisyon görüşmeleri devam ederken ilgili kurum görüşü doğrultusunda
hazır|anarak, DSİ 1 . Bölge Müdürlüğünce 08.1 1.20|7 tarih ve 776238 sayılıyazıdoğrultusunda
uygun görülen isimsiz dere ıslah projesinin hazır|andığı tespit edilmiştir.

Sonuç olarak, naz|m imar planı ana kararları, temel planlama prensipleri ve meri
mevalata aykınlık teşkil etmediği belirlenen nazım imar planı değişikliği teklifi, plan
değişikliği sınırı bütününde park kullanımının dere güzergahında bütüncül bir şekilde
düzenlenmesi, dolayısıy|a 2603 nolu parselde düzenlenen "Park ve Yeşil Alan" kullanımının
"3. Derece Tali İş Merkezi Alanı"na dahil edilmesi ve kaldınlan "Park ve Yeşil Alan"a eşdeğer
büyüklükte alanın 854 nolu parsel ile 853 nolu parselin kuzeydoğusunda düzenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

Mekönsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-850,190
şeklinde rİN (rlan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifi 5216 saylı Büyükşehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek
izere iş bu rapor tatafımızca düzenlenmiştir. 08.02.2018

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 15.02.2018 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Tavşanlı Mahallesi, G23a.l6d naz|m imar planı paftası, 85l, 852,

853, 854, 858, 859 ve 2603 nolu adalan kapsayan alanda hazır|anan nazım imar planı
değişikliği ile ilgili İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle
oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.
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